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INTRODUKTION

Velkommen til CASA12’s fgrste e-bog, hvor vi vil komme
naermere ind pa vores koncept og nogle af de fantastiske
ting Toscana omradet tilbyder. Vi henviser endvidere til
vores hjemmeside, hvor vi gar meget mere i dybden med de
enkelte emner og hele konceptet. Flere elementer i denne
e-bog er taget direkte fra CASA12.DK.

HVAD VI GER

Vi realiserer drammen om en feriebolig i Sydeuropa. Vi
udveelger, kaber, renoverer, mgblerer og drifter
enestdende boliger pa attraktive lokaliteter.

Forestil dig et koncept helt i trdd med tidens trend,
hvor du og din familie sammen med 11 andre familier
deler ejerskabet af en enestdende feriebolig, som | kan
bruge aret rundt. | stedet for at hver iszer ejede sin
egen bolig, som | alligevel ikke ville kunne udnytte
fuldt ud, er dette essensen af CASA12-konceptet og en
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realitet for de familier, der bliver en del af en CASA12-
ejerforening.

| hver ejerforening er der op til 12 familier, der i
feellesskab ejer en unik, nyrenoveret og stilfuldt
indrettet feriebolig beliggende péa en eftertragtet
lokalitet. Veerdien af ferieboligen vil stige med tiden,
som fast ejendom ggr herhjemme og som den gar alle
andre steder i verden. Derfor er det ikke kun en
investering i livskvalitet, men ogsa en fornuftig
investering generelt.

Dette delekoncept giver god mening, iseer med
ferieboliger, da de fleste af os kun bruger boligerne en
begraenset del af aret. Faktisk bruges en feriebolig i
gennemsnit kun knap 4 uger arligt. Hver familie far
meget mere bolig for pengene, og ferien bliver
samtidig i helt fantastiske rammer.
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FERIEDROMMEN GAR | OPFYLDELSE
MED GASA12

Mange danskere har allerede taget skridtet og kagbt en
bolig i populeere destinationer som Spanien, Frankrig
eller Italien. Men det kraever overskud, tid og
indgaende kendskab til lokale love, regler og de mange
forskellige faldgruber, for man trygt kan seette sin
underskrift pa et skade. Der skal ligeledes afseettes et
ikke ubetydeligt belgb til juridisk bistand og
besigtigelsesrejser mv.

Ovenstaende afholder mange fra at forfglge dremmen
om en feriebolig i udlandet. Ligesom det f.eks.
efterfalgende er kommet bag pa mange familier efter
sommerhus feberen i 2019-2021, hvor meget arbejde,
vedligehold og tid, der fglger med at eje et sommerhus
i f.eks. Danmark. Den udfordring bliver kun endnu
starre, nar boligen ligger uden for landets graenser. Det
er her, CASA12 kommer ind i billedet med en unik og
smart lgsning.

NBGLEN TIL TOSGANAS SKATTE

| CASA12 har vi en seerlig keerlighed til Italien, og
specielt til Toscana. Derfor var det naturligt for os at
basere vores koncept netop her. Selvom der findes
flere aktarer pa markedet, som tilbyder kgb af
ejendomme i udlandet, er der ingen, der har skabt et
koncept, der appellerer sa bredt og specifikt som
CASA12. Vi tilbyder boliger, der passer til bade sma og
store drgmme.
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GBR DROMMEN TIL VIRKELIGHED UDEN
BESVAR

Med CASA12 slipper du for bgvlet med at seette dig ind
i komplekse lokale love og regler. Vi tager hand om alt
det praktiske, sa du kan fokusere pa at nyde din nye
feriebolig fra fgrste dag. Vores ekspertise og
dybdegaende kendskab til det toscanske marked gor,

at vi kan sikre dig et tryg forlgb over igennem hele
processen.
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ENINVESTERING | LIVSKVALITET

Forestil dig, at eje en leekker bolig i Toscana, hvor hele
familien kan samles og skabe minder. For et yderst
fornuftigt belgb i vores 7 kategorier, far | adgang til
boliger, der ellers maske ville vaere uden for
raekkevidde. Investeringen er en investering i sig sely,
sa den kan du bare “glemme” indtil du skal szelge igen.
| betaler saledes kun for faellesomkostninger, forbrug,
renggring og transport omkostninger.

Regnestykket kunne f.eks. se sddan ud ved en
investering i Casa Famiglia:

Investering udger 495.000 DKK plus 15 mdr.
feellesudgifter (3 mdr. forud +12 mdr. depositum). De
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495.000 forrentes med veerdistigning i boligmarkedet,
mens de 12 mdr. feellesudgifter tilbagebetales ved salg.

Casa Famiglia har feellesudgifter for 1.495 DKK pr. mdr.
hvilket arligt belgber sig til 17.940 kr. plus renggring og
forbrug. (Bemeerk i hgjere klasser er renggring inkl. i
feellesudgifter)

Hvis vi tager et eksempel hvor en familie bruger
boligen 4 uger om aret, vil det kun koste 4.485 kr./uge
plus renggring og forbrug, for op til 8 personer.
Billigere ferie findes selvfglgelig, men ikke pa dette
niveau - ogsa endda i din egen bolig lige midt i
Toscana.

Hvis du vil veere eneejer af din bolig, sa kan vi ogsa
klare det gnske igennem vores koncept “One Family”.

Nar behovene sendrer sig, og boligen enten bliver for
lille eller for stor, kan | nemt seette jeres andel til salg
og fa investeringen tilbage igennem CASA12. P4 den
made er | altid klar til naeste kapitel i familiens liv,
som maske kunne veere en stagrre eller mindre bolig i
samme omrade eller i et helt nyt. Med CASA12
investerer | ikke kun i mursten, men ogsa i livskvalitet,
gleede og energi.

HVORDAN ADSKILLER KONGEPTET SIG
FRA TIMESHARE

CASA12 etablerer et partnerselskab (P/S), hvor
ejendommen ejes af de 12 ejere gennem et dansk
registreret P/S. At investere i en bolig fra CASA12
betyder ikke kun at eje en feriebolig til glaede for
familien, men ogsa at sprede sin investeringsrisiko
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gennem ejerskab af fast ejendom. Familierne ejer
dermed hele ejendommen gennem P/S-strukturen.

CASA12 fungerer som administrator og sikrer renggring,
renovering, havearbejde, maling og andre ngdvendige
vedligeholdelsesopgaver, sa ejernes ferietid forbliver
uforstyrret. Nar boligen er solgt til de 12 ejere, har
CASA12 ikke leengere nogen ejerandel i ejendommen.

Ved videresalg af ejendommen tilfalder gevinsten den
enkelte ejer. P/S'et opdateres med den nye ejer, og
fortsaetter som hidtil for de gvrige ejere.

Der findes mange forskellige udformninger af
timeshare, og det kan virke ugennemsigtig at forsta
alle aspekterne i de forskellige setup. Sammenlignet
med CASA12 konceptet er her listet de primaere
opmeerksomhedspunkter ved timeshare:
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» Timeshare har typisk fastlaste uger for den enkelte
familie og tager derfor ikke hensyn til familiens lgbende
udvikling og dermed behov for at leegge fremtidens ferie i
andre perioder.

» | en CASA12 ejerforening har man fuld ejerskab af sin
bolig, mens man i timeshare normalt kun har ret til at
bruge ejendommen. Dog findes der ogsa timeshare med
ejerskab af boligen.

» Mange timeshare projekter er solgt gennem
ugennemsigtige salgsforlgb og maske endda under en
ferie, hvor ikke alle aspekter og vilkar bliver afdsekket
tilstraekkeligt for keberen.

» Der er typisk indbygget signifikante stigninger i de arlige
vedligeholdelsesgebyrer i timeshare kontrakter. Ikke alle
timeshare projekter er bygget efter standard og der er
derfor labende behov for stgrre udbedringer og
forbedringer. Ligeledes er der kun en lille eller ingen
kontrol for den enkelte over vedligeholdelsen og
renoveringer af ejendommen.

» Flere timeshare selskaber er heller ikke hjemhgrende i
Danmark.

» Markedet for brugte timeshares er meettet, hvilket gor det
vanskeligt at finde kgbere. Timeshares mister derfor ofte
veerdien, og det kan veere sveert at salge dem til en
rimelig pris. Det er ikke ukendt, at flere prgver at
overdrage deres timehare gratis, hvis blot andre vil
overtage deres share.

» En timeshare er en langsigtet forpligtelse, ofte med
kontrakter der straekker sig over mange ar. Det kan vaere
udfordrende at komme hurtigt ud af en timeshare-aftale,
hvis dine omsteendigheder a&ndrer sig.

» CASA12 ejerforeninger giver ejere mere direkte
indflydelse pa ejendommens drift gennem
generalforsamlinger, mens timeshare-ejere har mindre
eller ingen kontrol og indflydelse.
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GASA12 BOOKING PORTAL

Nar foreningen startes, far hver ejer 6 nggler, og de
fogrste 6 maneder abne for booking. Hver maned
tilskrives hver ejer automatisk 1 nggle, og yderligere 1
maned bliver tilgaengelig for booking. En ejer kan
maksimalt have 12 nggler pa sin konto. Bookinger
fratraekkes kontoen, sidelgbende med bookingen.

Alle ejere tilskrives nggler samtidig hver maned.
Saledes alle har lige muligheder for at booke lige
netop den uge, de gnsker sig. Har en ejer haft booket
en specifik uge far, sa forsinkes frigivelsen af denne
uge for den pagaeldende ejer. Hermed far andre
muligheden for at booke. 1. ar forsinkes frigivelsen 9
dage, 2. ar forsinkes frigivelsen 6 dage, og i ar 3
forsinkes frigivelsen 3 dage. Har ingen efterfglgende
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booket ugen, sa kan samme ejer naturligvis booke
igen.

Booking af 1 uge lukkes 5 dage fgr ankomst, af hensyn
til klargaring af boligen.

Boligen kan kun bookes i hele uger fra sgndag til
sgndag. En ejer kan booke en eller flere uger ad

gangen - fx. 4 pa hinanden fglgende uger eller 4
separate uger fordelt ud over aret.

Ankomsten er altid fra sgndag kl. 16:00 og afrejse er
naeste sgndag kl. 11:00 Dermed abnes der for
muligheden at benytte boligen til en forlaenget
weekend, hvor torsdag og fredag bliver
“hjemmearbejdsdage” og lgrdag og sendag er til
afslapning og familien.

En ejer vil kunne booke uger, der ikke er blevet booket
af andre, uden brug af nggler. 14 dage for ankomst
frigives uger, der ikke er booket af andre ejere, til
booking uden brug af nggler. P4 den made star
boligerne mindre tomme, og | kan som ejer fa flere
ugers ferie i jeres dejlige bolig.
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LIDT OM TOSCGANA

Toscana er kendt for sine enestdende historiske
skatte, som er verdenskendte og vidner om regionens
rige kulturarv. Byerne i Toscana bugner af kulturelle og
historiske seveerdigheder, og det er sveert ikke at blive
betaget af de sma, maleriske landsbyer, som stammer
helt tilbage fra middelalderen. Disse landsbyer tilbyder
et unikt indblik i fortiden, hvor man kan opleve den
autentiske charme og atmosfaere, som har overlevet
gennem arhundreder.

Landskabet i Toscana er utrolig smukt og varieret. De
blgde, granne bakker streekker sig sa langt gjet raekker,
og skaber en rolig og idyllisk baggrund for enhver rejse.
Ud for kysten ligger 7 spaendende ger, som er perfekte
til dagsture og eventyr. Der er ogsa masser af
badestrande, hvor man kan nyde det azurbla
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Middelhav og tage en dukkert i det klare vand. Disse
strande tilbyder en vidunderlig mulighed for afslapning
og kan danne rammen og en perfekt familiedag pa
stranden.

Store dele af Toscana bestar af frodigt landbrugsjord,
som gennem historien har veeret brugt til at dyrke en
bred vifte af afgrgder. Her finder man marker med
alverdens grgntsager, ris, solsikker, radbeder, tobak,
oliven, korn, kartofler og vindruer, som vidner om
regionens rige landbrugstraditioner. For slet ikke at
snakke om en picnic imellem de skgnne lavendel
marker under blomstring.

Iseer i de centrale provinser er landskabet
karakteriseret ved blgde bglgende bakker, lange alléer
med knejsende cypresser, vinmarker og olivenlunde,
der tilsammen skaber en postkortperfekt oplevelse. Vi
lover din telefon vil fragte mange fantastiske billeder
med hjem til Danmark eller sende moderne postkort
via Snap, Insta eller blot via en SMS.

Toscana nyder et behageligt klima med masser af sol
og varme, hvilket gor det til et meget attraktivt
rejsemal for danske turister. Sommerens varme og
vinterens milde temperaturer ggr det muligt at besgge
regionen aret rundt. Den imgdekommende og geestfrie
befolkning i Toscana ggr det endnu mere forngjeligt at
veaere turist i deres smukke land. Lokalbefolkningen er
kendt for deres venlighed og villighed til at dele deres
kultur og traditioner med besggende.

Det er forholdsvis let at komme til Toscana. Regionen
har flere lufthavne inden for en times kgrsel, hvilket
gor det nemt at flyve til omradet. Kagreafstanden fra
den dansk-tyske graense er ca. 1.600 km, hvilket
betyder, at det ogsa er muligt at tage bilen, hvis man
foretreekker et roadtrip gennem Europa.
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Toscana bestar af ni provinser: Massa-Carrara, Lucca,
Pisa, Livorno og Grosseto, som alle har en kystlinje til
Middelhavet, samt Firenze, Siena, Arezzo, Pistoia og
Prato ligger inde i landet. Regionen daekker et omrade,
der er omtrent halvt s stort som Danmark, og har en
befolkning pa ca. 3,7 millioner indbyggere. Denne
opdeling bidrager til Toscanas mangfoldighed, hvor
hver provins har sine egne unikke traek og attraktioner.

En tur til Toscana er en fest for sanserne. Regionen er
kendt som hjemsted for den allerfineste
hjemmedyrkede mad. Med et verdenskendt ry inden
for vin og olivenolieproduktion kan man forvente at
smage pa den laekreste, mest naturlige kost, alt
tilberedt fra bunden og med keerlighed. Toscana byder
pa et veeld af vine, som rangerer blandt de bedste i
verden.

Det at spise ude i Toscana er en oplevelse i sig selv.
Trattoriaer, som er udendgrs spisesteder badet i sol, er
det perfekte sted at indsuge den toscanske levevis.
Her virker det at spise ude som en festlig begivenhed,
hvor man kan nyde den autentiske atmosfeere.
Pizzeriaer, restauranter og landsbyspisesteder serverer
kun det traditionelle kakken for at sikre, at man far
den sande smag af Italien pa hver tallerken. Disse
kulinariske oplevelser er med til at gore besgget i
Toscana til noget helt seerligt.

Toscana byder saledes pa en unik kombination af
historie, kultur, natur, mad og vin, hvilket ggr det til et
fantastisk rejsemal for alle sanser. Regionen tilbyder
noget for enhver smag, hvad enten man er interesseret
i at udforske historiske byer, nyde det smukke
landskab, opleve autentisk italiensk mad, dyrke

motion i bjergene eller blot slappe af pa stranden.
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Toscana er en destination, der vil efterlade et varigt
indtryk og give gode minder for livet.

Folg CASA12 pa vores SoMe kanaler herunder og besgg

gerne vores hjemmeside pa CASA12.DK for yderlige
informationer.

in| O |f

Tak for du leeste med og raek endelig ud til os, hvis
dine dremme ogsa skal opfyldes.

Pa vegne af CASA12
Dennis Jgrgensen

‘ CASA12

CASA12 A/S
Kalundborgvej 46
DK-4300 Holbaek

CVR: 44634570
TEL: +45 77 101 101
www.casal2.dk
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OM FORFATTEREN

Dennis Jagrgensen, founder og direktgr, har veeret
manden bag flere succesrige startups.

Senest har Dennis og hans norske medejer solgt
EasyAccess AS i Norge og Danmark til svenske RCO,
ejet af Axel Johnson Group.

Dennis har altid haft en forkeaerlighed for Italien og har
siden barnsben vaeret pa arlige rejser til specielt
Toscana. Drgmmen har altid veeret at kunne dele sin
passion og glaede over dette skanne omrade med
andre ligesindede.
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